Data sporzadzenia prospektu 02.04.2026 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

przedsiewzi¢cia deweloperskiego Dom w Borowinie
w Kaweczynek- Borowina, gmina Konstancin-Jeziorna

Sporzgdzono zgodnie z ustawq z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu

mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
(Dz.U. z 2021 r. poz. 1177 z pozn. zm.), zwang dalej ,, Ustawq .

Wersja 1
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego



CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA
GITERUM DEVELOPMENT spoétka z ograniczona odpowiedzialnoscia
z siedzibg w Warszawie przy ul. Milenijnej 43 lok. 2, 03-130 Warszawa,

Deweloner wpisana do rejestru przedsicbiorcow Krajowego Rejestru Sagdowego przez

p Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy w Warszawie, XIV Wydziat

Gospodarczy Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS
0001124801, kapitat zaktadowy 5.000 PLN.

Adres ul. Milenijna 43 lok. 2, 03-130 Warszawa

Numer NIP i REGON NIP: 1231563695 REGON: 529550538

Numer telefonu

+48 501 152 572

Adres poczty elektronicznej

biuro@domwborowinie.pl

Numer faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

www.domwborowinie.pl

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

GITERUM DEVELOPMENT spotka z ograniczona odpowiedzialnosciag z siedziba w Warszawie zostata
zarejestrowana w Krajowym Rejestrze Sadowym w dniu 03 wrzesnia 2024 roku. Jest to spotka celowa
utworzona do realizacji przedsigwziecia deweloperskiego pod nazwa Dom w Borowinie. Deweloper nie
ukonczyt dotychczas zadnego innego przedsigwziecia deweloperskiego.

PRZYKLEAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o
ile istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKELAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczgcia

Data wydania decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono lub prowadzi si¢
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

Nie

III. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA

DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dzialtki
ewidencyjnej i numer obrgbu
ewidencyjnego

* Jezeli dziatka nie posiada adresu,
nalezy opisowo okreslic¢ jej potoZenie.

Dziatka ew. nr 37/22, obreb ewidencyjny nr 0010 Kawgczynek-Borowina
w miejscowosci Kaweczynek-Borowina.

Numer ksiegi wieczystej WASM/00274567/5
Istniejace obcigzenia
hipoteczne nieruchomosci lub

Brak.

whnioski o wpis w dziale
czwartym ksi¢gi wieczystej

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o
powierzchni dzialki i stanie
prawnym nieruchomosci
*W szczegolnosci imie i nazwisko
albo firma wlasciciela lub
uzytkownika wieczystego oraz
istniejgce obcigzenia na
nieruchomosci.

Informacje dotyczace
obiektow istniejacych
potozonych w sasiedztwie
inwestycji i wptywajacych na
warunki zycia.

*W szczegolnosci obiekty
generujqce ucigzliwosci
zapachowe, hatasowe, swietlne.

W sasiedztwie inwestycji sa potozone obiekty, ktorych funkcjonowanie moze
generowac ucigzliwosci zapachowe, hatasowe, Swietlne lub inne wptywajace
na warunki zycia:

—  gospodarstwo hodowlane — stadnina koni,

—  Ferma Drobiu Maria Milewska-Kot,

—  Hotel Borowina,

— stacja paliw Gerpol - Hurtowa sprzedaz paliwa,

— linie energetyczne niskiego, sredniego oraz wysokiego napiecia,

— transformatory,

— shupy energetyczne,

— maszt telekomunikacyjny.

Plan og6lny gminy Brak.




Akty planowania
przestrzennego i inne akty
prawne na terenie objetym
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym.

Miegjscowy Plan
Zagospodarowania
Przestrzennego.

Uchwata nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014 r.
w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenéw przylegtych - etap 1.

Miejscowy plan odbudowy

Brak.

Inne

Brak.

Ustalenia obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MUeS - teren ekstensywnej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowe;j

Maksymalna intensywnos$¢
zabudowy

Nie wigcej niz 0,2

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos$¢
zabudowy

Brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Nie wigcej niz 30%.

Maksymalna wysoko$¢é
zabudowy

Nie wigcej niz 10 m, z wyjatkiem:

- wolnostojacej zabudowy garazowej oraz
budynkoéw gospodarczych, dla ktorej ustala
sie¢ nie wiecej niz 4 m,

- inwestycji celu publicznego z zakresu
lacznosci publiczne;.

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

Nie mniej niz 70%.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

dla zabudowy mieszkaniowe;j

jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca

do parkowania na 1 budynek mieszkalny;

o dla ustug handlu, biur i gastronomii — nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
sprzedazy, badz konsumpcji, jednak nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na
jeden lokal ustugowy;

e dla ustug sportu, rekreacji, turystyki,
zdrowia — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowe;;

o dla pozostalej zabudowy ustugowej — nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
jednak nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ushugowy;

e dla zabudowy o  przeznaczeniu

mieszanym miejsca do parkowania

nalezy obliczy¢ oddzielenie dla kazdej
funkcji.

Warunki ochrony
srodowiska i zdrowia

W zakresie ochrony $rodowiska ustala sig:




ludzi, przyrody i
krajobrazu

1) zakaz  realizowania  przedsiewzigé
mogacych znaczaco oddziatywa¢ na
srodowisko, z wylaczeniem obiektow
infrastruktury technicznej i drog;

2) zakaz lokalizacji ustug i rzemiosta, ktore
moga zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko
z wytaczeniem tych, ktore stuza ochronie
srodowiska oraz inwestycji
infrastrukturalnych i komunikacyjnych;

3) wszelkie ponadnormatywne
oddzialywanie = przedsigwzigcia  na
srodowisko musi zamykaé¢ sie w
granicach dziatki budowlanej, na ktorej
jest ono realizowane, w szczeg6lnosci
dotyczy to hatasu, wibracji,
promieniowania, emisji gazow, pylow,
odordw oraz innego zanieczyszczania
powietrza, gleby, wod
powierzchniowych i podziemnych;

4)nakaz zachowania na poszczegdlnych
terenach  dopuszczalnych pozioméw
hatasu, zgodnie =z obowigzujacymi
przepisami odrebnymi, przy czym
W rozumieniu przepisow Prawa Ochrony
Srodowiska dotyczacych ochrony przed
hatasem zalicza si¢ tereny MN i MNe do
»terenow przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg”, tereny MN/U, MdUe,
MN/U/ZP do ,terendéw przeznaczonych
na cele mieszkaniowo-ustugowe”, tereny
US/UT i ZP/U do ,terenéw rekreacyjno-
wypoczynkowych”;

5) nakaz zachowania istniejacych
szpalerow  drzew, wskazanych na
rysunku  planu, z  mozliwosciag
uzupetniania i odnowy na zasadach
okreslonych w przepisach odrebnych
z zakresu ochrony przyrody.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig

Brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkow
oraz débr kultury
wspotczesnej

W zakresie ochrony dziedzictwa kulturowego

i zabytkow:
1) ustala si¢ ochrong zabytkow
archeologicznych, tj. stanowisk

archeologicznych nr ew. AZP 60-67/1, 60-
67/2, 60-67/3, 60-67/4, 60-67/5, 60-67/6,
60-67/7, 60-67/8, 60-67/10, 60-67/11, 60-
67/49 1 61-67/9, poprzez wyznaczenie
strefy ochrony konserwatorskiej
stanowiska archeologicznego;

2) dla teren6w polozonych w granicach stref,
o ktérych mowa w  ust. 1,
zagospodarowanie, prowadzenie badan,




prac i robdt oraz podejmowanie innych
dziatan musi  uwzglednia¢  zasady
okreslone w  przepisach odrgbnych,
dotyczacych ochrony zabytkow i opieki
nad zabytkami.

Wymagania dotyczace
ochrony innych terenéw
lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepisow
odrebnych

. Obszar objety planem potozony jest

w strefie ,,C” ochrony uzdrowiskowe;j
Uzdrowiska Konstancin-Jeziorna,
w  ktorej obowigzuja  ograniczenia
ustanowione w Statucie Uzdrowiska
Konstancin—Jeziorna oraz w przepisach
odrgbnych dotyczacych uzdrowisk.

. Na obszarze objetym planem obowigzuja

nieprzekraczalne ograniczenia wysokosci
zabudowy, okreslone w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Chopina
w  Warszawie -  obiekty trudno
dostrzegalne z powietrza, w tym
napowietrzne linie, maszty, anteny,
powinny by¢ nizsze o co najmniej 10 m od
dopuszczalnej  wysokosci  zabudowy
wokot lotniska, tj. ich wysoko$¢ nie moze
by¢ wigksza niz 247 m nad poziom morza.

. Cze¢$¢ obszaru objetego planem potozona

jest w obszarze glownego zbiornika wod
podziemnych nr 222 , Dolina Srodkowej
Wisty”, ktérego granice oznaczono na
rysunku planu.

. W celu ochrony obszaru, o ktérym mowa

w pkt. powyzej, nakazuje si¢:
a) prowadzenie wszelkich inwestycji

w Sposob zapobiegajacy
zanieczyszczeniu wod podziemnych;
b) przestrzeganie zasad

zagospodarowania okreslonych w
przepisach odrebnych dotyczacych
ochrony wod podziemnych.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

. Ustala si¢ uklad drég publicznych,

oznaczonych na rysunku planu symbolami
KDZ, KDL, KDD, dla ktérych obowiazuja
przepisy szczegotowe, zawarte w Dziale 11
uchwaty.

. Ustala si¢ nakaz zaspokojenia potrzeb

parkingowych ~ w  granicach  dziatek

budowlanych, na ktoérych prowadzona jest

inwestycja z uwzglednieniem nastgpujacych
wskaznikow parkingowych:

a) dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na 1 budynek
mieszkalny;

b) dlaushig handlu, biur i gastronomii —nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
sprzedazy, badz konsumpcji, jednak nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na
jeden lokal ustugowys;




¢) dla ushug sportu, rekreacji, turystyki,
zdrowia — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

d) dla pozostalej zabudowy ustugowej —
nie mniej niz 3 miejsca do parkowania
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j ustug,
jednak nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ustugowy;

e) dla zabudowy o  przeznaczeniu
mieszanym miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ oddzielenie dla kazdej
funkcji.

Warunki i szczegdtowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Dla systemu infrastruktury technicznej

ustala si¢:

1) istniejace, modernizowane i projektowane
sieci 1  urzadzenia  infrastruktury
technicznej beda zlokalizowane w liniach
rozgraniczajgcych drog publicznych,

2)na calym obszarze objetym planem
dopuszcza si¢ realizacj¢ nastepujgcych
urzadzen inzynieryjnych: przylaczy do
budynkow, sieci rozbiorczych, urzadzen
telekomunikacyjnych, stacji
transformatorowych, pompowni wody,
przepompowni $ciekow i strefowych
oczyszczalni wod deszczowych, zgodnie
z przepisami odrgbnymi, w tym z zakresu
ochrony $rodowiska i Prawa lotniczego.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) docelowe zaopatrzenie w  wode
z sukcesywnie rozbudowywanej gminnej
sieci wodociagowej;

2)dla nowobudowanych sieci realizacje
hydrantéw przeciwpozarowych;

3)nakaz niezwlocznego podiaczenia do
gminnej sieci wodociagowej po jej
wybudowaniu.

W zakresie kanalizacji sanitarnej ustala

sie:

1) nakaz odprowadzania $ciekéw sanitarnych
do kanalizacji gminnej;

2) dopuszczenie stosowania jako rozwiagzania
tymczasowego, do czasu wybudowania
kanalizacji gminnej,

3) zbiornikéw bezodptywowych, o ile ich
odleglos¢ od rowow i zbiornikow wodnych
bedzie wynosita co najmniej 20 m.

W zaKresie infrastruktury do

odprowadzenia wo6d  opadowych i

roztopowych ustala sie:

1)dla terenow drog publicznych
odprowadzenie wod opadowych do
kanalizacji ~ deszczowej lub  studni
chtonnych,  ewentualnie  zbiornikéw
powierzchniowych lub podziemnych po




doprowadzeniu parametrow wody do
zgodnych z  przepisami  odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska i Prawa
wodnego;

2)dla zabudowy ustugowej, odprowadzenie
wod opadowych z parkingow
powierzchniowo na teren biologicznie
czynny dziatki lub do studni chtonnych,
ewentualnie zbiornikow
powierzchniowych lub podziemnych po
doprowadzeniu parametréw wody do
zgodnych z przepisami  odrgbnymi
z zakresu ochrony $rodowiska i Prawa
wodnego;

3)dla terendw zabudowy mieszkaniowej
odprowadzenie wod opadowych na teren
biologicznie czynny dziatki lub do studni
chtonnych ewentualnie zbiornikdw
powierzchniowych; na dziatkach
budowlanych o spadku terenu powyzej 5°
oraz na dziatkach, gdzie ze wzglgdu na stan
istniejacy lub ustalenia planu, minimalny
udzial powierzchni biologicznie czynnej
nie przekracza 50%, nakaz stworzenia
warunkéw do przechwycenia i czasowego
przechowywania nadmiaru wod
opadowych w celu niedopuszczenia do ich
sptywu na dziatki sgsiednie, w tym drogi
publiczne; ustalenie przestaje
obowigzywa¢ z chwilg mozliwosci
skierowania nadmiaru wod  $ciekow
deszczowych do kanalizacji deszczowe;j.

W zakresie infrastruktury do zaopatrzenia

w cieplo i gaz:

1) zaopatrzenie w gaz ziemny do celow
gospodarczych i grzewczych z istniejace;j,
sukcesywnie  rozbudowywanej  sieci

gazowej,
2) zaopatrzenie w  ciepto ze  zrddet
indywidualnych lub lokalnych

z zastosowaniem urzadzen o niskiej emisji
zanieczyszczen gazowych 1 pylowych
w szczegoblnosci opalanych gazem, lekkimi
olejami  niskosiarkowymi, zasilanych
elektrycznoscia oraz energia ze zrodet
odnawialnych;

3) dla zabudowy jednorodzinnej i ustugowej
dopuszcza si¢ stosowanie kominkow
opalanych  paliwem  stalym,  pod
warunkiem, ze nie jest to glowne zrodlo
ogrzewania budynkow.

W zakresie infrastruktury do zaopatrzenia

w energie elektryczna:

l)ustala si¢ zaopatrzenie W  energi¢
elektryczna  z  ukladu  istniejace;j,
sukcesywnie  rozbudowywane;j sieci
sredniego 1 niskiego napigcia;




2) dopuszcza sie niekoncesjonowane
wytwarzanie energii elektrycznej
w odnawialnych zrédlach energii nie
posiadajacych widocznych z poziomu
ziemi elementdw ruchomych w czasie

generacji lub w urzadzeniach
kogeneracyjnych  zasilanych paliwem
gazowym;

3) zachowuje si¢ istnicjace linie
elektroenergetyczne 110 kV,
z  dopuszczeniem ich  przelozenia,
okablowania lub likwidacji.

W zakresie infrastruktury technicznej

z zakresu lacznosci publicznej ustala si¢
realizacj¢ urzadzen i sieci, z uwzglednieniem
przepisow odrgbnych dotyczacych
w  szczegolnosci  ochrony  $rodowiska
i ochrony przyrody.

W zakresie gospodarki odpadami nakazuje si¢
stworzenie na kazdej dzialce budowlanej
warunkéw do prawidlowego postgpowania
z odpadami komunalnymi, w szczegdlnosci
do segregowania i magazynowania odpadow
komunalnych przed ich transportem do miejsc
odzysku lub powtornego zagospodarowania.

Ustalenia obowigzujacego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek lub
ich fragmentow, znajdujacych
si¢ w odlegtosci do 100 m

od granicy terenu objetego
przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym

*W przypadku braku miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego umieszcza Si¢
informacje ,, Brak planu”.

Przeznaczenie terenu

Uchwata nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014
r. W sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenow przylegtych - etap 1:

MNS5, MN6, MNI11 - teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;.

MUe5, MUe6, MUel2 - teren ekstensywne;j
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
i ushugowe;.

ZP14 - teren zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, ustug i zieleni parkowe;.

WS2 - teren wod powierzchniowych
sroédladowych.

KDD6, KKD14, KD23 - teren komunikacji -
droga publiczna klasy dojazdowe;j

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

Uchwata nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014
. W sprawie miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenow przylegtych - etap 1:

MNS, MN6, MN11 - nie wigcej niz 0,5.

MUeS, MUe6, MUel2 - nie wiecej niz 0,2.




7ZP14 - zakaz zabudowy 2z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznos$ci publiczne;.

WS2, KDD6, KKD14, KD23 - brak danych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego.

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Brak danych w Miejscowym Planie
Zagospodarowania Przestrzennego.

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

Uchwata nr 609/VI1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014
r. W sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenow przylegtych - etap 1:

MNS5, MN6, MN11 - nie wigcej niz 25%.
MUe5, MUe6, MUel2 - nie wigcej niz 30%.

7ZP14 - zakaz zabudowy z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu
Iacznosci publiczne;.

WS2, KDD6, KKD14, KD23 - brak danych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego.

Maksymalna wysoko$é
zabudowy

Uchwata nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014
r. W sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenow przylegtych - etap 1:

MNS5, MN6, MN11:

- dla budynkow mieszkalnych - nie wigcej niz
10 m;

- dla garazy i budynkéw gospodarczych - nie
wigcej niz 4 m.

MUe5, MUe6, MUel2 - nie wigcej niz 10 m,
z wyjatkiem:

- wolnostojacej zabudowy garazowej oraz
budynkow gospodarczych, dla ktorej ustala
si¢ nie wiecej niz 4 m,

- inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publiczne;j.

ZP14 - zakaz zabudowy z wyjatkiem
inwestycji celu publicznego z zakresu
Tacznosci publiczne;j.

WS2, KDD6, KKD14, KD23 - brak danych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego.
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Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

MNS, MN6, MN11 - nie mniej niz 75%.

MUeS, MUe6, MUel2, ZP14 - niec mniej niz
70%.

WS2, KDD6, KKD14, KD23 - brak danych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego.

Minimalna liczba
miejsc do parkowania

Uchwata nr 609/V1/45/2014 Rady Miejskiej
Konstancin-Jeziorna z dnia 11 czerwca 2014
r. W sprawie  miejscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego solectwa
Borowina i terenow przyleglych - etap 1:

MNS, MN6, MN11, MUe5, MUe6, MUe12 -

e dla zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej — nie mniej niz 2 miejsca
do parkowania na 1 budynek mieszkalny;

o dla ustug handlu, biur i gastronomii — nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania na
kazde 100 m? powierzchni uzytkowej
sprzedazy, badz konsumpcji, jednak nie
mniej niz 2 miejsca do parkowania na
jeden lokal ustugowy;

e dla ustug sportu, rekreacji, turystyki,
zdrowia — nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na kazde 100 m?
powierzchni uzytkowej;

o dla pozostalej zabudowy ustugowej — nie
mniej niz 3 miejsca do parkowania na
100 m? powierzchni uzytkowej ustug,
jednak nie mniej niz 2 miejsca do
parkowania na lokal ushugowy;

e dla zabudowy o  przeznaczeniu
mieszanym miejsca do parkowania
nalezy obliczy¢ oddzielenie dla kazdej
funkcji.

WS2, KDD6, KKD14, KD23 - brak danych
w Miejscowym Planie Zagospodarowania
Przestrzennego.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzigeciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i
zagospodarowania terenu

Sposob zagospodarowania obiektow
budowlanych oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospod

arowania terenu:

gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢
wykorzystania terenu

warunki ochrony
srodowiska i zdrowia ludzi,
przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania terenu
potozonego na obszarach
szczegllnego zagrozenia

powodzia

11




warunki ochrony
dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury
wspoélczesnej

wymagania dotyczace
ochrony innych terendéw lub
obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie
przepisow odrebnych

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
komunikacji

warunki i szczegotowe
zasady obstugi w zakresie
infrastruktury technicznej

minimalny udziat
procentowy powierzchni
biologicznie czynnej

nadziemna intensywnos$¢
zabudowy

wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w
promieniu 1 km od terenu
objetego przedsigwzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym, zawarte w:

*Wskazane inwestycje dotyczq w
szczegolnosci budowy lub rozbudowy
drog, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy

powietrznych, inwestycji komunalnych,

takich jak: oczyszczalnie sciekow,
spalarnie smieci, wysypiska,
cmentarze.

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o
srodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwatach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

miejscowych planach
odbudowy

mapach zagrozenia
powodziowego i mapach
ryzyka powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego,
mogace mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsigwzieciem deweloperskim

lub zadaniem inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji
drogowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji linii kolejowej

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
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zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie sieci
przesylowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej sieci
szerokopasmowej

decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego Portu
Komunikacyjnego

decyzja o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowe;j

decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na Tak Nie
budowe

Czy pozwolenie na budowe Tak Nie
jest ostateczne

Czy pozwolenie na budowe Fak Nie

jest zaskarzone

Numer pozwolenia na
budowe oraz nazwa organu,
ktory je wydat

Decyzja nr 874/2025 z dnia 28 maja 2025 roku, znak
ARB.6740.576.2025.AZ wydana z upowaznienia Starosty Piaseczynskiego
na rzecz Giterum Development Sp. z 0.0. z siedziba w Warszawie.

Data uprawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Numer zgloszenia budowy,
o ktorej mowa w art. 29 ust.

1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca

1994 r. — Prawo budowlane
(Dz. U. 22020 r. poz. 1333,
212712320 oraz z 2021 r.

poz. 11, 234, 282 i1 784), oraz

oznaczenie organu, do
ktoérego dokonano
zgloszenia, wraz z
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informacjg o braku
whniesienia sprzeciwu przez
ten organ

Data zakonczenia budowy
domu jednorodzinnego

Planowany termin
rozpoczecia i zakonczenia
robot budowlanych

Roboty budowlane zostaty rozpoczete w dniu 02.04.2025 r.
Planowany termin zakonczenia robot budowlanych: 30.06.2026 r.

Opis przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkéw Jeden budynek mieszkalny jednorodzinny.
Rozmieszczenie

budynkow na Na nieruchomosci zlokalizowany jest jeden
nieruchomosci budynek mieszkalny jednorodzinny. Parametr

(nalezy podaé
minimalny odstegp
pomiedzy budynkami)

minimalnych odleglosci pomiedzy budynkami
nie wystgpuje w ramach niniejszej inwestycji.

Sposob pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokali wyliczona bedzie w oparciu o Polska Norme
PN-ISO 9836:2022-07, na podstawie pomiaru wykonanego przez osobg
posiadajaca odpowiednie uprawnienia budowlane.

Zamierzony sposob

1 procentowy udzial zrodet
finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Rodzaj posiadanych
srodkow finansowych —
kredyt, srodki wlasne,
inne

W nastepujacych
instytucjach finansowych
(wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)

Srodki ochrony nabywcow

Otwa ieszkaniowy
rachunek powierim

Zamknigty o iowy rachunek powierniczy

soko$é stawki
procentowej, wedtug
ktorej jestebliczana
kwota sktadki
Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny

Glowne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
srodkéw nabywcy

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Harmonogram
przedsigwziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA
W ART. 2 UST. 1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW
NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umoéw, o ktorych mowa w
art. 2 ust. 1 pkt2, 3 Iub 5
ustawy z dnia 20 maja 2021
1. 0 ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego Iub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym.

INNE INFORMACJE

L. Informacja:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbne;j
wiasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nieruchomosci wraz
z domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej cze$ci wihasnosci
nieruchomos$ci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czgsci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie peinej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje;

2) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — o zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wplacie pelnej ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wlasnosci lokalu uzytkowego po wptacie peine;j
ceny przez nabywce lub zobowiazaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obciazenie istnieje.

II. Deweloper informuje o mozliwo$ci zapoznania si¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej odpowiednio do zakresu tej umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciagiem, za§wiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji
Krajowego Rejestru Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo
aktualnym zas§wiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktorym mowa w art. 29 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno-budowlanej nie wniost
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego
roku,

b) realizacji inwestycji przez spotke celowa — sprawozdaniem spotki dominujacej oraz spotki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakonczeniu budowy, do ktérego
organ nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu;
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8) aktem ustanowienia odrebnej whasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajacym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrgbnej
wiasnos$ci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wilasnosci na nabywce po wplacie pelnej ceny przez
nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bezobciazeniowe przeniesienie na nabywce wlasnosci nierucho-mosci wraz z
domem jednorodzinnym Iub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wilasno$ci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomo$é, lub przeniesienie utamkowej czeSci wihasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego korzystania z czes$ci nieruchomosci shuzacej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwaran-cyjnym — zgodg
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu
uzytkowego na nabywce po wptacie pelnej ceny przez nabywcee lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody,
jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgod¢ banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na
bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czgsci whasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowiagzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

16




